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Sissejuhatus

Kaesolevas anallilisis vaatleme mae- ja turbatddstusele kasutada antud riigile kuuluvate maade
tasude maaramise moju ettevotjatele. Analiilisi koostamise ajal rakendatakse tasude maaramiseks
Maapoueseaduse § 90 Ig 7 ja § 1358 satteid. Kaevandamiseks kasutada antud riigile kuuluva
kinnisasja kasutamise tasu aastamaar on kolm protsenti maa maksustamise hinnast voi kui on
tehtud maa erakorraline hindamine, siis kolm protsenti maa erakorralisel hindamisel maaratud maa
maksumusest. Tdiendavalt kehtib tasu maaramise ajutine abindu (§ 1358), mis rakendus seoses 2022.
aastal labiviidud maa korralise hindamisel saadud maksustamishinna muutustele ileminekuks.
Abindu rakendamisel on kaks olulist arvutamise reeglit:

a) Kui kasutamise tasu suureneb enam kui 50 protsenti eelmise kasutustasuga vorreldes,
suurendatakse kasutustasu 50 protsenti (1,5 korda) igal kalendriaastal voi kui 50 protsenti on
vaiksem kui viis eurot, suurendatakse kasutustasu kalendriaastas viie euro vorra ning seda kuni
saavutatakse tase 3% maa maksustamise hinnast. Analiiiisi eelselt on teada, et valdavalt kehtib
antud abin6u.

b) Vajadusel rakendatakse nn hinnalage, mis on viiekordne keskmine méeto6stusmaa kasutamise
tasu hektari kohta 2023. aasta 1. detsembri seisuga. Hinnalagi rakendub, kui punktis a)
rakendatud arvutuskadik annab suurema summa. Kehtiv nn hinnalagi on 413,59 eurot/ha.

Rakendussatted kehtivad kuni 2031. aasta 31. detsembrini, parast seda voetakse kasutustasu aluseks
3% maa maksustamise hinnast.

Kuna 2022. aastal labiviidud maa korralise hindamise kaigus muutus maksustamishind oluliselt, siis
esineb probleeme maetoostusmaade kasutamise tasu suuruses. Mae- ja turbatdoostusmaa tasude
maaramisel rakendatakse sarnast valemit, kuid erinevus tekib maksustamishinna méaaramise alustes.
Maetoostusmaal voetakse maksustamishinna maaramisel aluseks ehitusmaa mudel, mistdttu on
linnalahedase maa hind korge. Turbatédstusmaa maksustamise hinna madramine toimub aktiivse
turuta maa hindamismudeli alusel.

Oiglase kaevandamiseks kasutada andmise tasu méaaramisel tuleb arvestada mitmete erinevate
naitajatega, milleks on nii erinevate kaevandajate poolt makstavate sarnaste tasude suhtelisus, aga
ka nt keskkonnatasu ja maamaksu komponendi arvestamine. Seetbttu vordleme kaesolevas
anallilisis maetddstusmaa ja seda kasutavate ettevOtjate naitajaid nii omavahelises kui ka
turbatootjatega vordluses.

Analiiiisi lahteiilesanded on jargmised:
- Anallilisida maetoostusmaa kasutustasu suurust kolme erineva tasu maaramise voimalusega
(stsenaariumiga):

a) tasu maaramine on seotud maa maksustamishinnaga, kuid tuleks kasutada hinnalage
(maksimaalne maar), mida regulaarselt iile vaadatakse;

b) maetoostusmaa kasutustasu suurust, mis oleks méaaratud maetoostusmaale aktiivse turuta
maa hindamissatte alusel. St mae- ja turbatoostusmaa kasutustasu arvutamise
hindamisvaartuse samasust;

c) kasutustasu, mis on arvutatud senise keskmise kasutustasu alusel ning mida regulaarselt
lle vaadetakse.

- Anallilisida tasude suurust sihtgruppi kuuluvate ettevétjate viimase kolme aasta
majandusnaitajatega, sh keskendudes tulude muutusele ja jatkusuutlikkusele.

Analiilis peab andma vastuse, millised tasu maaramise aluseid oleks vboimalik arvesse votta ning

vajadusel pakkuma lahenduse, millest lahtuvalt voib tekkida vajadus digusaktide muutmiseks.
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Analiiisis vaadeldav sihtgrupp on riigile kuuluvat maad kasutavad maetoostuse ja turbatootmise
ettevdtjad. Teadaolevalt moodustavad riigile kuuluvat maad kasutavad ettevdtjad Eesti
maetddstusest olulise osa.

Analiiiisi alusandmetega tutvusime ja analiiiisi viisime labi ajavahemikul 24.marts—12. juuni 2025.

Metoodika

Kaesolev analliis kirjeldab riiklike maetdostuse ja turbatootmise maade kasutamise tasude suurust
ning tuuakse vordlus sihtgruppi kuuluvate ettevdtjate majandusnaitajatega. Analiilis viidi labi
iildkogumi iileselt, v.a majandusnaitajatega vordlemise osa, kus kasutati iiksnes ettevotete
andmeid.

Sihtrilhm: a) mée- ja turbat6ostuse ettevotjad, kes kaevandavad riigile kuuluval maal;
Ajajoon: a) aastal 2023 kehtinud ja aastal 2024 kehtima hakanud riigimaa kasutamise tasu; b)
riigimaa kasutamise tasu muutused kehtiva seadusandluse alusel;

c) valikulised aastad perioodi 2019-2023 majandusnaitajatest.

Meetodid: Analiiiisi viisime labi kirjeldava statistika ja vordlemise meetodil tulu kaotust hinnates.
Kuna kasutustasu mootmine on maaratud ajamomendiga, siis kasutusel on:

- sihtgruppi iseloomustavate naitajate vaatlus;

- enne-pdrast hindamine ehk vaatlus alusnaitaja muutuses;

- ettevotjate tulude vahenemise hindamine;

Analiiiisis kasutame andmeid aastatel 2023/24 jargmises koosseisus:

e ettevitjate ary;

e kasutuses oleva maa pindala;
e seni kehtinud ja uued tasud;
e 10Otajate arv;

e milgituly;

e lisandvaartus;

e tooraine- ja tegevuskulud;

e puhaskasum.

Analiisis kasutati jargmiseid valemeid:
Lisandvaartuse arvutamine
Lisandvéaartus =Arikasum + T66j6ukulu + Kulum
Kulude arvutamine
Tooraine- ja tegevuskulud =Miiiigitulu — Lisandvaartus
Riigimaa kasutamise tasu moju majandusnaitajale (muutus, %)

Majandusnaitaja muutus aastain+1 = Majandusnaitaja baasn — Lisanduv kasutamise tasu aastal n+1

Majandusniitaja muutus aastal n+1 — Majandusniitaja baas n

Majandusnaitaja muutus, % = ( ) * 100

Majandusnaiitaja baas n



Prognoositava aasta (nt 2030) majandusniitaja vaartus saadakse olemasoleva niitaja
suurendamisel SKP jooksvahindade kasvuindeksiga. Kasvuindeks arvutatakse Rahandus-
ministeeriumi pikaajaline majandusprognoosi pohjal.

Lisaks arvutatakse riigimaa kasutamise tasuga suhtarve, nt tasu suhe miiligitulusse, mis ilmestab
Uksnes tasu proportsionaalsust.

Andmeallikad:

e Maa- ja Ruumiameti andmed riigi maa kasutamise kohta;
e Avriregistri avaandmed;
e Rahandusministeeriumi pikaajaline majandusprognoos.

1. Riigile kuuluvate mae- ja turbatoostusmaade kasutamistasude
ulevaade

1.1. Mae- ja turbatoostuses kasutatav riigimaa pindala

K&esoleva analiilisi alusandmed périnevad Maa- ja Ruumiametist (MaRu) ja on valitud ldkogumina
mée- ja turbatddstusmaad kasutavate ettevdtjate nimistust. Uldkogumis oli 131 ettevdtjat/kasutajat,
kellest 103 kasutavad méaetoostuseks ja 28 turbatootmiseks sobilikku riigimaad. Katastriliksuste
pindala kokku on 40,2 tuhat ha, millest ettevotjate kasutusala pindala on 34,3 tuhat ha. (Tabel 1)
Margime &ra, et kasutajate hulgas on lisaks ettevotjatele kohalike omavalitsusi, mistottu edasisse
analiiiisi kaasame monevorra vahem andmeid, kuna keskendume ettevotjate andmete
analiiiisimisele.

Tabel 1. Ettevotete/kasutajate arv ja katastrite ning kasutusala pindalad

Otstarve/ Ettevotjate/ Katastriiiksuse Kasutus/ Katastri- = Keskmine Ettevétja

tootmis- kasutajate pindala, ha menetlusala = iiksuste katastri- keskmine

valdkond arv pindala, ha arv iiksuse kasutuse
pindala, pindala, ha

ha

Mae- 103 8478.4 7913.4 481 17.6 76.8

toostus-

maa

Turba- 28 31709.6 26 365.5 183 173.3 941.6

toostus-

maa

Kokku 131 40 188.0 342789 664 60.5 261.7

Allikas: Maru, autori koostatud

Maetoostuse ja turbatootmiseks sobilike katastriliksuste arv on vastavalt 481 ja 183 (kokku 664), sh
esineb dubleeritud iliksuseid, kuna osalise kasutamise kaigus on kehtinud erinev maksustamishind.
Maetoostuses kasutavad katastriliksused on suhteliselt vadikesed (keskmine pindala 17,6 ha)
vorreldes turbatootmise katastriliksustega, mille keskmine pindala on 173,3 ha. Ettevétjad kasutavad
valdavalt mitut katastriliksust, mistottu ettevdtja kohta on keskmine maakasutus oluliselt suurem.
Maetdostusettevdtjate kasutatav keskmine pindala on 76,8 ha ja turbatootmisega tegelevatel
ettevotjatel 941,6 ha. (Tabel 1)



1.2. Mée- ja turbatdodstusmaade maksustamishind ja kasutustasud

Jargnevalt vaatleme mée- ja turbatdéostusmaade kasutamise tasude jaotust. Kuni 2023. aastani
tasusid ettevotjad riigimaade kasutamise eest kokku 750,7 tuhat €, millest turbatootjate osa oli 378,7
tuhat € (50,4%) ja maetoostusettevotjad tasusid 372,0 tuhat € (49,6%). Valdavalt oli tasu maaramisel
kasutusel 5% tasumaar, mida arvutati maksustamishinnast. Keskmine kasutamise tasu aastas oli
ettevotjale maetodstusmaa puhul 4 316 € ja turbatéostusmaa puhul 15 236 €. (Tabel 2)

Tabel 2. Mae- ja turbatoostusmaa kasutustasu

Otstarve/ Ettevotjate/ Kasutus- Kasutus- Keskmine Keskmine Keskmine Keskmine

tootmis- kasutajate tasu tasu kogu- tasu ha tasu ha tasu tasu

valdkond arv kogu- summa kohta kohta ettevotja = ettevotja
summa 2025, € 2023, 2025, kohta kohta
2023, € €/ha €/ha 2023, € 2025, €

Mae- 103 372023.4 444 570.4 47.0 56.2 3611.9 4316.2

toostus-

maa

Turba- 28 3787457 @ 426 633.3 14.4 16.2 13526.6 15236.9

toostus-

maa

Kokku 131 750769.1 = 871203.7 21.9 254 5731.1 6 650.4

Allikas: MaRu, autori koostatud

Kuna tasu ettevotjale soltub pindalast, siis olulisem on vaadelda kehti tasu hektari kohta, mis oli aastal
2023 maetddstusmaal 47 €/ha ja turbatdoostusmaal 14,4 €/ha. Kahe maetodstuses tegutseva
ettevdtja puhul erines maaramise alus tavaparasest 5% tasumaarast. Aastal 2025 on keskmine tasu
ha kohta 16,3% korgem (56,2 €/ha) ja turbatodstusmaal 11,1% kdrgem (16,2 €/ha). (Tabel 2)

Kuna riigimaa kasutamise tasu maaramisel on oluline maa maksustamise hind, siis vaatleme seni
kehtinud maksustamishindade jaotust. Siinjuures mairame varasema arvestusliku maksustamise
hinna eeldusega, et tasu maar oli 5% maksustamise hinnast. Vorreldavuse tagamiseks esitame
maksustamise hinna hektari kohta ehk maksustamise hind on jagatud katastriliksuse pindalaga. Kuna
alates 2024. aastast kehtib uus maksustamishind, siis vordleme maksustamise hindade jaotusi.
Lisaks esitame keskmise maksustamise hinna ettevétja kohta, kuna eelnevalt teame, et (ihe ettevotja
maakasutus hélmab mitut katastriliksust.
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Allikas: MaRu, autori koostatud



Joonis 1. Mae- ja turbatoostusmaa maksustamise hinna asendikeskmine jaotus

Uus, 2024. aastal kehtima hakanud riigimaa kasutamise tasu maaramise alus on nii maetodstuse kui
turbatootmise maa puhul 3% maa maksustamise hinnast. Seega tasumaara langetati, kuid muutus
arvutamise aluse vaartus, milleks on 2022. aastal labiviidud maa korralise hindamisel saadud
tulemused. Maa maksustamisehind muutus oluliselt, sealjuures on oluline, et mae- ja
turbatéostusmaa puhul oli maa vaartuse hindamise alus erinev. Joonisel 1 esitatud riigimaa
maksustamise hinna asendikeskmine jaotus naitab, et turbatédstusmaa maksustamishinna mediaan
kasvas 1,7 ja varieeruvus ile 2 korra. Samas alumine kvartiil (Q1) on vérdne mediaaniga (Q2=400),
mis tdhendab seda, et dispersioon laieneb Ullemises osas, kuid kuni keskjaotuseni on tekkinud nn
platoo.

Maetoostusmaa puhul on maksustamishinna mediaan kasvanud ligikaudu 10 korda ja varieeruvus
kvartiilide vahel on oluliselt vahenenud.

Eelpool kirjeldatud jaotus pdhjustab reaalses elus mitte proportsionaalset tasu jaotumist ettevotete
IGikes. Vaatleme antud kontekstis nn hinnalae rakendumise skeemi, mida praktikas ei peaks
rakendama juhul kui jaotused oleks vordsemad. Kuna turbatédstusmaa puhul ei rakendu nn hinnalage
mitte Uhegi katastriliksuse puhul, siis vaatleme liksnes maetoostusmaa kasutustasu kujunemise
jaotust.

2025. aastal kehtiv ja 2030. aastaks saavutatav tasu arvutamise alus muutuvad oluliselt. Tabelis 3
esitatud andmed téendavad jargmist:

e hetkel rakendub valdavale osale katastriliksustele (368 {iksust, pindala 7 435 ha ja 90 ettevotte
lepingud) ajutise abinduna endine tasu + 50% hinnatdus ja ajutist abindud ei rakendata 55
katastritiksusele;

e 2030. aastaks langevad antud katastriliksused ajutise abindu alt valja ja rakendub otseselt
arvestusskeem 3% maa maksustamishinnast;

e hetkel rakendub nn hinnalagi 10 katastriliksusele (pindala 28,9 ha), millega on seotud nelja
ettevotte lepingud;

e 2030. aastaks suureneb nn hinnalaega katastriliksuste arv 24-le (pindala 685,5 ha), millega on
seotud kaheksa ettevotte lepingud.

Tabel 3. Maetoostusmaa kasutustasu ja selle jaotus tasu aluste gruppides 2025. ja 2030. aastal

Aasta | Tasu alus Katastri- Kasutus/ Endine Uus Katastri- Ette-
liksuste menetlus-  kasutus-  kasutus- iiksuste votjate/
pindala, | ala pindala, tasu, € tasu, € arv kasutajate

ha ha arv

2025. 3% 484.5 476.6 1771709 116 627.0 55 15

aasta maksusta-

mishinnast

5 euro 1.4 1.2 21.0 76.0 7 6

parandus

50% 7 535.6 7 006.6 1352429 296 428.9 368 90

hinnatdus

hinnalagi 28.9 21.2 36 909.1 8758.9 10 4

tasu ei muutu 428.0 407.8 22679.5 22679.5 41 18
2030. 3% 7 046.1 6 514.7 261 080.3 698 074.7 399 86
aasta maksusta-

mishinnast

50% 318.9 315.8 2613.5 36 578.1 17 14

hinnatdus

hinnalagi 685.5 675.1 85650.1 279224.0 24 8

tasu ei muutu 428.0 407.8 22679.5 22679.5 41 18



Allikas: MaRu, autori koostatud

Andmed sisaldavad duplikaate, kuna nii katastriliksuste 16ikes on tehtud taiendavat tasude arvestuse
jaotust, aga ka Uiks ettevdtja saab omada lepinguid mitme katastriliksuse kohta.

Jareldame, et nn hinnalae rakendamise abin6u on vajalik vaikesele osale kogu katastriiiksustest ja
samuti vdikesele grupile ettevotetest.

Maksustamishinnast soltub ettevottele arvestatav riigimaa kasutustasu. Kasutustasude vaatlemisel
on oluline mdista, et iga katastriliksus on erinevalt hinnastatud, kuid ettevotted kasutavad mitut Gksust
ning nende jaoks kujuneb keskmine tasu.

Riigimaa kasutamise tasu planeeritud muutus (joonisel 2) kvartiilide 16ikes toob esile, et mdlemas
maa kasutusvaldkonnas on erandlikke ettevotteid soltumata aastast. Selliseid andmepunkte
nimetatakse llemiseks darvaartuseks (upper outlier).

Méetoostusmaa Turbatddstusmaa

150000  * . : . . . .
L
° 3 $ ° .
w . e * .
=5 L4 i
% 100000 = ) .
E *
= s . . .
a : L ] L ] * * *
]
X °
50000 * 2 3 . . .
* . * ! L4 . *
. : @ ° ' .
® L]
N A e i 5 B N N
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Aasta

Joonis 2. Mae- ja turbatoostusmaa tasu ettevotjale kvartiilide jaotuses perioodil 2026-2030

Detailiseerime joonise andmed (tabel 4), mille pdhjal ndeme, et kasutustasude jaotumine
maetoostusmaad kasutavate ettevotete vahel oli 2023. aastal 958.- € varieeruvusega (IQR =Q3-Q1
ehk kvartiilide vahe), kuid nimetatud varieeruvus hakkab oluliselt suurenema tulenevalt kehtestatud
hinnastamise siisteemist ning 2030. aastaks kujuneb IQR vaartuseks 4988.- € (420%). IQR vahemikku
jaab 50% ettevotetest.

Tabel 4. Mae- ja turbatoostusmaa tasu ettevotjale kvartiilide jaotuses, eurot aastas

Otstarve/ Naitaja 2023 2025 2027 2028 2029 2030 Muutus
tootmis- 2030/
valdkond 2023, %
Mie- Q1 116.4 203.8 377.8 523.0 603.6 644.7 4539
toostus- Med 290.8 603.5 12849 15322 16489 17904 515.7
maa Q3 10743 21120 37895 49946 5559.7 56336 424 4
IQR 9579 1908.2 3411.7 44716 49561 4988.9 420.8
Turba- Q1 44955 4991.3 49913 49913 49913 49913 11.0
toostus- Med 7883.4 86250 86250 86250 8625.0 86250 9.4
maa Q3 9607.8 11913.7 163859 176470 177433 177433 84.7
IQR 51123 69224 113946 126557 12752.0 127520 149.4

Allikas: MaRu, autori koostatud



Uhtlasi ndeme tabelis 4 esitatud aegrea pdhjal, et maetédstusmaa kasutustasu kasv ettevétte kohta
on suhteliselt Ghtlane kdikide kvartiilide 1dikes kasvades seitsme aasta jooksul Ule 420%.
Turbatodstusmaa kasutustasu kasvab eelkdige seni kdrgemat tasu maksnud ettevotete jaotises (Q3
Ulemises kvartiilis), kus muutus seitsme aasta jooksul on 84%. Sellest tulenevalt turbatééstusmaad
kasutavate ettevGtete rendimaa kasutamise tasu IQR kasvab 149% (IQR vahemikku kuulub 50%
ettevotetest, kelle omavaheline vordsus vaheneb).
Jareldame, et ettevotete vaates on oluline stabiliseerida nii lilemisest kvartiilist vilja jaavate
ettevotete ililemiseks aarvaartuseks (upper outlier) kasutustasu, aga ka IQR vahemikku kuuluvate
ettevotete kasutustasu tasakaalu.

Siinkohal vaatleme tdpsemalt ettevotete arvu, mis dletavad tlemise kvartiili (Q3) piiri, aga ka neid,
keda voib arvestada llemiseks aarevaartuseks (Q3+1.5xIQR). Tulemuseks ndeme, et perioodil 2025-
2030 erandlike kasutustasudega ettevotete arv plsib stabiilne. Maetoostusmaad kasutavatest
ettevotetest moodustavad erandlikud lile 16% ja turbatodstusmaad kasutavatest ettevotetest lle 10%.
(tabel 5)

Tabel 5. Riigimaa kasutamise tasu adrevaartust maksvate ettevotete arv

Otstarve/ Grupp 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
tootmis-
valdkond
Mie- ile Q3 240 24.0 24.0 24.0 240 240 240 24.0

toostusmaa  Ule drevdartuse 180 18.0 160 160 160 160 160 16.0
(Q3+1.5xIQR)

kokku 96.0 96.0 96.0 96.0 96.0 96.0 96.0 96.0
le d3revaartuse 18.8 18.8 16.7 16.7 16.7 16.7 16.7 16.7
osakaal, %
Turba- ile Q3 7.0 7.0 7.0 7.0 7.0 7.0 7.0 7.0
toostusmaa lle aarevaartuse 3.0 3.0 3.0 4.0 3.0 3.0 3.0 3.0
(Q3+1.5xIQR)
kokku 28.0 28.0 28.0 28.0 280 28.0 280 28.0
lle aarevaartuse 10.7 10.7 10.7 14.3 10.7 10.7 10.7 10.7
osakaal, %

Allikas: MaRu, autori koostatud

Kuna kasutustasu muutus soltub maa maksustamishinnast, mis omakorda séltub maa asukohast,
siis viimase vordlusena kdesolevas peatiikis vaatleme asukohapshiselt katastriliksuste jaotumist.
Uldises jaotuses tuleb tdhele panna, et keskmiselt kasutab iiks méaetoostusettevotja 2,2 erinevas
KOVs asuvat katastriiiksust ning turbatoostusettevotja 2,3 erinevas KOVs. Viies ja enamas
KOVs katastriliksuseid kasutavaid ettevdtjaid kokku on 15, kellest kaks kuuluvad turbatééstus-maad
kasutavate ettevotete gruppi. Valdav enamus ettevotjatest kasutab maaiiksust siiski lihes KOVs.

Maetdostusmaa puhul tuleb tdhele panna, et vorreldes 2023. aastal kehtinud tasuga toimuvad 2030.
aastaks koige suuremad muutused Rae vallas, Tallinna linna, Jéelahtme, Saku, Luunja, Saue, Tartu
linna ja Kohila omavalitsusiiksuses. Siinkohal on oluline, et Rae vallas tegelikult keskmine hind hektari
kohta vaheneb.

Turbatddstusmaa puhul on kdige suurem kasutustasu tous hektari kohta 2030. aastaks Harku ja Rae
vallas. (Joonis 3)
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Joonis 3. Mae- ja turbatoostusmaa kasutustasu KOVde loikes ja ettevotjate arv (Allikas: MaRu, autori
koostatud)

Lopetuseks vaatleme, kas riigimaa kasutustasu kvartiiligruppides ja eelkdige lle Q3 kvartiili piiri
maksvate (erandlike kasutustasudega) ettevGtete jaotus erineb KOVde I6ikes. Vaatluse alla votame
kasutustasude jaotuse 2030. aastal, mis on esitatud ka joonisel 2 ja tabeli 4. KOVde Idikes ettevotete
arvu loendamine kasutustasu alusel koostatud kvartiiligruppides peegeldab olukorda, kus lle Q3
kasutustasu vaartuse maksvaid ettevotteid jagub igasse KOVi. Seega markimisvaarselt korget
kasutustasu maksmist ei saa eeldada iiksnes Harjumaal, vaid ka mujal Eestis (joonis 4).
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Joonis 4. Mae- ja turbatoostusmaad kasutavate ettevotete jaotus tasu kvartiiligruppides KOVde
Ioikes (Allikas: MaRu, autori koostatud)
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2. Mae- ja turbatoostusmaad kasutavate ettevotjate ulevaade

2.1. Ettevotete jaotus pohi- ja korvaltegevuse alusel

Ettevotjate llevaate juures on oluline markida, et lildkogumis on iiks ettevéte, kes kasutab nii turba-
kui ka maetoostusmaad. Lisaks on tegemist suure ettevottega (Enefit Industry AS, endine Enefit Power
AS). Antud ettevotte liigitame jargnevas analiilisis maetodstusmaad kasutavaks, millega véaldime
finantsnaitajates duplikaatide teket ja topelt arvestamist.

Tabelis 6 ettevdtjate tegevusalade jaotusest ndeme mitmekiilgset majandustegevust, kus pohi- voi
korvaltegevusalaks on “Muu kaevandamine” valdaval osal ettevotjatest, kuid antud tegevusala
moodustas 2023. aastal maetoostusmaad kasutavate ettevotjate pohitegevusalade miitigitulust 6,0%
ning korvaltegevusalade miilgitulust 53%. Turbatodstusmaad kasutavate ettevdtjate pohi- ja
korvaltegevusalade miiligitulu kogusummast moodustas muu kaevandamise tegevus vastavalt 70,4%
ja 1,8%. Seega on turbatootjad oluliselt enam spetsialiseerunud tihele tegevusvaldkonnale.

Margime ara, et EMTAK 2008 jaotuses kuulub jaotisse muu kaevandamine dekoratiiv- ja ehituskivi,
lubjakivi, kipsi, kriidi ja kiltkivi kaevandamine; kruusa- ja liivakarjaaride tegevus; savi ja kaoliini
kaevandamine; Killustiku tootmine; mujal liigitamata kaevandamine; kemikaalide ja mineraalvaetiste
toorme kaevandamine ning turba tootmine. Vajadusel on véimalik EMTAK 5-kohalise koodi abil
nimetatud midgitulud eristada.

Kasutustasude kulukuse hindamisel kasutame vordlust ettevotja kogu majandustegevuse suhtes.
Eelduseks on seeg, et ettevotjad maksimeerivad ressursside kasutamist ja kasumit tootes voimekuse
piires maksimaalse lisandvaartusega tooteid. Seda ilmestab ka vaga mitmekilgne tegevusalade valik.

Tabel 6. Maetoostusmaad kasutavate ettevotete tegevusalad ja miiiigitulu jaotus

Otstarve/ Tegevusala (EMTAK Miiligitulu pohi- Miiiigitulu Pohi- Korval-
tootmis- 2k) tegevusest 2023, korval- tegevusena | tegevusena
valdkond min € tegevusest markinud markinud
2023, min € ettevatjate ettevotjate arv
arv
Mae- Elektrienergia, gaasi, 497.6 78.9 1 13
toostus- auru ja
maa konditsioneeritud
6huga varustamine
Rajatiste ehitus 221.5 9.5 13 17
Muude 100.4 37.2 7 17

mittemetalsetest

mineraalidest toodete

tootmine

Muu kaevandamine 62.7 21.3 38 27
Metsamajandus ja 48.6 1.7 3 6
metsavarumine

Koksi ja puhastatud 37.9 154.5 1 1
naftatoodete

tootmine

Jaatmekogumine, - 27.7 3 3 8
t00tlus ja -korvaldus;

materjalide

taaskasutusele

votmine

Taime- ja 19.1 1 3 5
loomakasvatus,

jahindus  ja  neid

teenindavad

tegevusalad

Eriehitustood 14.3 12.7 6 18
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Maismaaveondus ja 2.3 2.7 2 19

torutransport
Majutus 1.5 0 1 1
Mootorsoidukite  ja 0.7 0.1 1 3

mootorrataste hulgi-
ja  jaemiik ning

remont

Kaevandamist 0.6 4 1 4
abistavad

tegevusalad

Jaekaubandus, v.a 0.6 0.4 1 4
mootorsoidukid ja

mootorrattad

Hulgikaubandus, v.a 0.3 36.3 2 11
mootorsdidukid ja

mootorrattad

TOoOhoive 0.2 1

Kinnisvaraalane 0.1 1.4 2 14
tegevus

Hoonete ja maastike 0 0.3 2 3
hooldus

Peakontorite tegevus; 0 0.1 1 2
juhtimisalane

ndustamine

Arhitekti- ja 0.1 1
inseneritegevused;

teimimine ja analiilis

Arvutite ning 0 1
tarbeesemete ja

kodutarvete parandus

Biiroohaldus, biiroode 2.5 1

ja muu d&ritegevuse
abitegevused

Hoonete ehitus 0.1 1
Juriidilised toimingud 0 1
ja arvepidamine

Kemikaalide ja 0.6 1
keemiatoodete

tootmine

Laondus ja veondust 0.2 1
abistavad

tegevusalad

Metalltoodete 0.7 1
tootmine, v.a masinad

ja seadmed

Muu teenindus 2.5 3
Muu tootmine 1.5 1
Reklaamindus ja turu- 0.1 1
uuringud

Rentimine ja 5.8 9
kasutusrent

Sporditegevus  ning 0.7 1
I6bustus- ja vaba aja

tegevused

Tervishoid 1.2 1
Toidu ja joogi 1.2 1
serveerimine

Toornafta ja 15.3 2

) maagaasi tootmine
(Allikas: Ariregister, autori koostatud)

Kokkuvotvalt margime ara, et 2023. aastal oli maetdoostusmaad kasutavate ettevotjate pohi- ja
korvaltegevuste muiigitulu vastavalt 1036 min € ja 397,6 min € ning summa kokku 1433 min €.
Turbatédstusmaad kasutavate ettevdtjate vastavad naitajad oli 158,9 min € ja 33,4 min € ning kokku
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192,3 min €. Detailne turbatodstusmaad kasutavate ettevdtjate tegevusalade jaotus on esitatud
joonisel 7.

Tabel 7. Turbatoostusmaad kasutavate ettevotete tegevusalad ja miiiigitulu jaotus

Otstarve/ Tegevusala (EMTAK 2k) Miiiigitulu Miiiigitulu Pohitege- Korval-
tootmisvaldkond pohitege- korval- vusena tegevusena
vusest 2023, tegevusest markinud markinud
min € 2023, min € ettevotjate ettevatjate arv
arv
Turbatoostusmaa = Muu kaevandamine 112 0.6 23 4
Elektrienergia, gaasi, auru 453 24.3 1 6

ja konditsioneeritud dhuga

varustamine

Rajatiste ehitus 1.5 0.2 1

Eriehitust6od 0.1 1.1 1

Hoonete ehitus 0.1

Hulgikaubandus, v.a 1.2

mootorsdidukid ja

mootorrattad

Jaekaubandus, v.a 0 3

mootorsdidukid ja

mootorrattad

Kaevandamist abistavad 0 1

tegevusalad

Kinnisvaraalane tegevus 0 4

Laondus ja veondust 2.8 3

abistavad tegevusalad

Maismaaveondus ja 0.1 3

torutransport

Masinate ja seadmete 0 1

remont ja paigaldus

Metalltoodete tootmine, 0.3 1

v.a masinad ja seadmed

Metsamajandus ja 0 2

metsavarumine

Mootorsdidukite ja 0.7 1

mootorrataste hulgi- ja

jaemdiik ning remont

Mootorsoidukite, haagiste 0.8 1

ja poolhaagiste tootmine

Mujal liigitamata masinate 0.3 2

ja seadmete tootmine

Puidutotlemine ning puit- 0.7 1

ja korktoodete tootmine,

v.a modbel; dlest ja

punumismaterjalist

toodete tootmine

Rentimine ja kasutusrent 0 2

Toiduainete tootmine 0.1 1
Allikas: ariregister, autori koostatud

gl = W=

Vordleme ka pdhitegevusalade I6ikes senist kasutustasu kogusummat 2023. aasta andmetel. Tabelis
8 toodud pohitegevusalad ja vastava miiligitulu toovad esile, et seni on olnud kasutustasude summad
tegevusalade I0ikes pigem viaikesed. Ootuspéraselt on kasutustasu kogusumma suurem
tegevusaladel, mis on otseselt seotud kaevandustegevusega, nt muu kaevandamine, koksi ja
puhastatud naftatoodete tootmine ja ka elektrienergia, gaasi, auru ja konditsioneeritud dhuga
varustamine.
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Tabel 8. Pohitegevuse miiiigitulu ja kasutustasu kogusumma pohitegevusalade jaotuses

Otstarve/
tootmisvaldkond

Maetoostusmaa

Turbatoostusmaa

Tegevusala (EMTAK 2k)

Elektrienergia, gaasi, auru ja
konditsioneeritud 6huga
varustamine

Rajatiste ehitus

Muude mittemetalsetest
mineraalidest toodete tootmine
Muu kaevandamine
Metsamajandus ja
metsavarumine

Koksi ja puhastatud
naftatoodete tootmine
Jaatmekogumine, -td6tlus ja -
kdrvaldus; materjalide
taaskasutusele votmine
Taime- ja loomakasvatus,
jahindus ja neid teenindavad
tegevusalad

Eriehitustood
Maismaaveondus ja
torutransport

Majutus

Mootorsdidukite ja
mootorrataste hulgi- ja jaemiiiik
ning remont

Kaevandamist abistavad
tegevusalad

Jaekaubandus, v.a
mootorsdidukid ja mootorrattad
Hulgikaubandus, v.a
mootorsdidukid ja mootorrattad
Too6hoive

Kinnisvaraalane tegevus
Hoonete ja maastike hooldus
Peakontorite tegevus;
juhtimisalane ndustamine
Muu kaevandamine
Elektrienergia, gaasi, auru ja
konditsioneeritud 6huga
varustamine

Rajatiste ehitus

Eriehitustood

Allikas: ariregister, autori koostatud

Ettevotete Miiiigitulu
arv pohitegevusest
2023, €
1 497 601 000
13 221 525962
7 100 380 367
38 62 700 749
3 48 565 436
1 37932915
3 27 712 577
3 19 068 185
6 14 292 246
2 2309 380
1 1 500993
1 671338
1 610 861
1 567 007
2 315540
1 166 058
2 105 458
2 3755
1 300
23 112 009 189
1 45285975
1 1504 760
1 121722

Jargevas peatiikis vaatleme tapsemalt peamiste finantsnéitajate taset.
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Kasutustasu
kogusumma
2023, €
24799

28 828
27745

136 123
185

153 038

1669
264
1666
116
403
184
266
44
1479
62
120
415
487
349 135

11305

6 898
2171



2.2. Ettevotete majandusnaitajate ulevaade

Jargnevalt vaatleme detailsemalt méae- ja turbatdéostusmaad kasutavate ettevotete
majandustegevuse andmeid. Votame vaatluse alla ettevitete suurust peegeldavad néitajad, milleks
on midgitulu, varad (bilansimaht) ja aruandeaasta kasum (kahjum). 2024. aastal Vviisid
Kliimaministeeriumi analiititikud labi kaks analiilisi, kus esimeses anallilisis vaadeldi detailselt
turbatootjate ja teises ehitusmaavarade kaevandajate  majandusnaitajaid  vordluses
keskkonnatasuga. Antud analiilisidest selgus, et turbatootjatest Gren Tartu AS ja Enefit Power AS ei
klassifitseeru pohitegevusala mddgitulu alusel otseselt tegevusvaldkonda ja teiseks on tegemist
majanduslikult suurte ettevotetega vorreldes teiste lGldkogumisse kuuluvatega. Seega kasitleti antud
ettevotteid erandlikena ja jaeti anallilisitavast grupist valja.

Kaesoleval juhul on samuti oluline, et Enefit Power AS miiligitulu on vorreldes temale jargneva
maetoostuse ettevdtte néitajaga lle 10 korra suurem ning omakorda ettevote oli 2023. aastal -391,8
min € kahjumis, mis muudab kogu méaetdostuse ettevdtjate puhaskasumi kogusumma negatiivseks.
Gren Tartu AS on aga turbatdédstusmaad kasutavate ettevotete grupis lle kolme korra suurema
midgituluga temale jargnevast ettevottest. Kuna mdlema nimetatud ettevotte puhul on peamine
tegevus energia tootmine, siis loeme ettevotted ka kaesolevas analiilisis erandlikeks ja jatame
analiilisi pdhiosast vilja.

Joonisel 5 on eristatud majandusnéitajate absoluutsummad kahe eelmainitud ettevotte kaasamise ja
vdlja arvamise jargselt. Keskendume eelkdige andmetele parast erandlike ettevotete vilja arvamist,
kus vorreldes 2019. ja 2023. aasta majandustulemusi ndeme, et mélema tootmisvaldkonna puhul on
ettevotete miligitulu ja varad nominaalvaartuses oluliselt kasvanud. Turbatédstusmaad kasutavatel
ettevottetel on markimisvaarne ka puhaskasumi naitaja kasv.

Molema tootmisvaldkonna puhul ndeme ka mdningast to6tajate arvu kasvu (5% veaga, kuna mitmetel
ettevotetel automaatselt to6tajate arv ariregistrit kaasa ei tulnud, konsolideerimisgruppi kuuluvate
ettevotete probleem).
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Joonis 5. Mde- ja turbatoostusmaad kasutavate ettevotete majandusnaitajad 2019. ja 2023. aastal
(Allikas: ariregister, autori koostatud)

Detailandmete vaatlemisel ilmnes lisaks eelmargitud erandlikule kahjumlikule ettevottele, et 2023.
aastal on kahjumisse langenud markimisvaarne arv ettevotteid (33 mae- ja 5 turbatéostusmaad
kasutavat ettevotet). 2019. aastal oli kahjumis 17 mée- ja 6 turbatéostusmaad kasutavat ettevotet,
mistdttu on tulusus langenud maetéostusmaad kasutavate ettevdtetel. Kuna kasutustasude voi
maksude kasv suurendab kahjumit ja omakorda analiiiisi kdigus on problemaatiline mdista kasumi
vahenemist kahjumis olevatel ettevdtetel, siis toome vilja kahjumis olevate ettevitete statistika

18



(joonis 6). Kahjumis olevate maetoostusmaad kasutavate ettevotete kogukahjum oli 2019. aastal 1,7
min € ja on kasvanud 2023. aastaks 11,2 mIn € vaartuseks. Kahjumis olevate ettevétete miiligitulu oli
2023. aastal 213,7 min €, mis moodustab 34,4% lildkogumi milgitulust. Arvuliselt 33 kahjumis
ettevdtet moodustavad tldkogumist samuti 34%.
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Joonis 6. Mae- ja turbatoostusmaad kasutavate ettevotete majandusnaitajad kahjumis ja kasumis
olevate ettevotete jaotises aastatel 2019 ja 2023 (Allikas: &riregister, autori koostatud)

Jargnevalt vaatleme ettevotete majandusnaitajaid suurusgruppides ning tuvastame voimaliku
loogilise jaotuse, mis peegeldaks voimalikult hasti riigimaa kasutustasude jaotumist.

2.3. Ettevdtete majandusnaitajad suurusgruppide jaotuses

Selleks, et vorrelda kasutustasu ettevOtjate majandusnéitajate suhtes moodustame ettevotete
suurusgrupid pt 1.2 tabelis 5 vaadeldud kasutamise tasude asendikeskmise jargi moodustatud
gruppides, aga ka miiiigitulu ning kasutustasu intensiivsuse alusel. See tahendab, et eelnimetatud
naitajad on suurusgruppide moodustamise aluseks. Miulgitulu ja kasutustasu suurusgruppide
moodustamiseks kasutame kvintiilide jaotust. Kvintiilid saadakse asendikeskmiselt Gildkogumi viieks
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riihmaks jaotamisel, kus liks rihm on 20% ettevOtete koguarvust. Tuletame meelde, et eelnevas
peatiikis margitud kaks erandlikku ettevotet on jaetud jargnevast analiiiisist vilja.

Pt 1.2 esitasime mae- ja turbatodstusmaade kasutustasude muutuse perioodil 2023-2030 ettevdtete
kvartiilide jaotuses. Jargnevalt vaatleme antud gruppides peamiste majandusnéitajajaid 2023. aastal.
Grupid on jargmised: alla Q1 kvartiiligrupp, IQR grupp (Q3-Q1 vahemik) ja darevaartuse grupp (lle
Q3).

Tulemustest ndeme, et maetoostusmaa jaotises alumise kvartiili (Q1) alla jadvate ettevotete grupis
on suhteliselt suured ettevotted (keskmine midgitulu Gle 5 min €, keskmine to6tajate arv 26), kes
kasutavad keskmiselt alla 6 ha riigimaad ja keskmine tasu on alla 100.- €. Vahemikus Q1-Q3, kuhu
jadb 50% ettevotete arvust on keskmised nditajad mdnevorra madalamad, kuid keskmiselt
kasutatakse 24 ha riigi maad ja 2023. aastal tasuti keskmiselt 440.- € aastas kasutustasu. Suhteliselt
korgem keskmine tasu oli ettevotjatel kasutustasu llemises &dares (keskmiselt 12,9 tuhat €). Samal
ajal on antud ettevotted suured, kus keskmine miiligitulu 2023. aastal oli Gile 13 min € ja tootajate arv
oli keskmiselt 71. (tabel 9) Sarnane jaotus tuleb esile ka turbatodstusmaad kasutavate ettevotete
puhul, kuigi kehtinud keskmised kasutustasud sama naitaja alusel koostatud asendikeskmises
jaotuses on oluliselt suuremad.

Tabel 9. Ettevotete keskmised majandusniitajad riigimaa kasutamise tasu jaotusega
kvartiiligruppides 2023. aastal

Otstarve/ Grupp Ette- Tootajate Miiiligitulu, Toormeja Lisand- Puhas- Kasutus/ Kehtinud
tootmis- votete arv tuh € tege- vaartus, kasum, menetlusala tasu 2023,
valdkond arv vuskulu, tuh € tuh € pindala, ha tuh €
tuh €

Mae- alla Q1 23 12.7 4062.1 3062.1 1000.0 781.8 5.3 0.08
toostus-  vahe- 43 22.4 4314.7 30432 1271.6 2249 23.7 0.48
maa mikus Q1-

Q3

ile Q3 22 85.2 15528.7 124000 3128.7 429.3 2257 14.90
Turba- alla Q1 6 8.4 475.4 229.6 245.8 32.2 217.3 2.68
toostus-  vahe- 12 24.6 3715.5 21459 1569.7 604.0 651.6 7.52
maa mikus Q1-

Q3

ile Q3 7 50.3 11 036.1 7151.0 38851 21146 2230.8 35.98

Allikas: ariregister, MaRu; autori koostatud

Jaotades ettevotted miligitulu alusel suurusgruppidesse, siis ndeme nii kasutusala pindala kui ka
kehtinud kasutustasu keskmist jaotust riihmade Idikes kiillaltki loogilises vastavuses kvartiiligupi
keskmise miiligitulu ja kulude néitajaga (tabel 10).

Tabel 10. Ettevotete keskmised majandusnaitajad ja kasutamise tasu miiiigitulu kvintiiligruppide
jaotuses 2023. aastal

Otstarve/ = Kvintiili Miiligi- Toorme ja Lisand- Puhas- Kasutus/ Kehtinud
tootmis- grupp | tulu, tuh € tegevus- vaartus, kasum menetlusala tasu 2023,
valdkond kulu, tuh € tuh € (kahjum), tuh | pindala, ha tuh €
€
Mae- I 39.0 30.9 8.1 -3.7 15.5 0.48
toostus- Il 385.4 230.0 155.4 24.9 16.5 0.34
maa ] 1330.7 1016.6 314.1 53.9 28.0 0.48
\Y 4 659.9 2 886.1 1773.9 1249.4 92.2 4.63
\Y 29 987.2 22 430.7 7 556.5 866.6 203.4 14.60
Turba- | 323.1 138.1 185.0 51.3 227.6 2.78
toostus- Il 1147.3 598.0 549.2 2.4 469.5 5.92
maa ] 3260.7 1353.0 1907.7 613.6 815.3 11.20
\% 5253.2 2996.9 2256.3 1387.6 990.1 11.52
\Y 14 954.0 10064.9  4889.1 2404.9 24454 40.23

Allikas: ariregister, MaRu; autori koostatud
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Kuna eelnevalt on teada, et kasutustasu muutus méjutab ekstreemselt 25% ettevotjatest (kasutustasu
asendikeskmises jaotuses Ulemist kvartiili Q3 Uletavaid), siis teised jaotused ei pruugi anda
asjakohast infot.

Jaotades ettevotted toGtajate arvu alusel suurusgruppidesse (tabel 11), siis moodustatud jaotus
peegeldab samuti ettevbtete miligitulu ja kasutusala pindala ning tasude loogilist suurenemist.
Samas ndeme, et tootajate arv ei ole esmatahtis kiillaltki suure milgitulu ja puhaskasumi teenimiseks
ning seda eelkdige maetddstusmaad kasutavate ettevotete jaotises. Eelkdige | ja Il kvintiiligrupis ehk
40% ettevotetel on vahe to6tajaid kuid teenitakse markimisvaarset midgitulu ja samuti kasutatakse
markimisvaarselt riigi maad (ha). Tootajate arvu kasutamine suurusgruppide maaramiseks voib
tekitada ekslike arvamusi ettevotete suuruse ning voimekuse kohta, mistottu antud jaotust edaspidi
ei kasuta.

Tabel 11. Ettevotete keskmised majandusniitajad ja kasutamise tasu tootajate arvu
kvintiiligruppides 2023. aastal

Otstarve/ Kvintiili- Tootajate Miiligi- Toormeja Lisand- Puhas- Kasutus/ Kehtinud
tootmis- grupp arv tuly, tuh € tegevus- vaadrtus, kasum, menetlus- tasu2023,
valdkond kulu, tuh tuh € tuh € alapindala, tuh €
€ ha
Mae- I 0.1 549.5 443.2 106.3 50.1 25.8 0.61
toostus- I 2.2 815.7 212.2 1027.9 949.1 18.0 0.38
maa 1] 6.1 785.0 489.8 295.1 58.0 20.9 0.41
\% 222 34372 25185 918.7 299.1 79.7 2.30
\% 1429 25056.8 19010.3 6046.5 754.3 178.4 14.85
Turba- I 3.4 457.7 298.1 159.6 36.6 198.3 2.54
toostus- I 142 1194.2 569.5 624.6 164.7 501.8 6.02
maa 1] 26.2 36052 17604 18448 809.0 657.5 7.17
\% 42.0 138793 92082 4671.1 2450.1 2 855.3 48.29
\% 55.0 68094 4367.8 24416 12252 11855 14.08

Allikas: ariregister, MaRu; autori koostatud

Jaotades ettevotted senise kasutustasu summa alusel kvintiilideks, siis menetlusala pindala ja
makstud keskmine tasu grupis jaotub loogiliselt, kuid samal ajal ndaeme, et markimisvaarselt
majanduslikult suured ettevétted kuuluvad ka | ja Il kvintiili (tabel 12). Antud asjaolu ei avaldunud
midgitulu alusel loodud jaotuse puhul kuna kasutusala pindala ning kehtinud tasu summa vaates ei
tekkinud sedavérd suurt varieeruvust.

Tabel 12. Ettevotete keskmised majandusnditajad ja riigimaa kasutamise tasu jaotus kehtinud
kasutustasu kvintiiligruppides 2023. aastal

Otstarve/  Kuvintiili- Toota- Miiligitulu, Toormeja Lisand- Puhas- Kasutus/ Kehtinud
tootmis- grupp jate tuh € tegevus- vaartus, kasum, menetlusala tasu 2023,
valdkond arv kulu,tuh € tuh € tuh € pindala, ha tuh €
Mae- I 13.7 39474 26950 12523 985.2 52 0.06
toostus- I 35.6 5529.6 37942 1735.4 141.7 10.1 0.14
maa I 5.6 931.3 696.0 235.3 105.2 18.4 0.30
1Y 22.6 6 809.2 5257.9 1551.3 386.3 53.7 0.84
v 97.2 174513 13938.6 35127 412.1 254.1 18.16
Turba- I 8.5 476.0 2252  250.8 27.0 187.0 2.30
toostus- I 19.0 3902.7 2570.7 13320 560.9 475.1 5.49
maa I 24.2 4736.7 2203.4 25334 12729 659.8 7.57
v 39.8 6676.3 3770.1 2906.2 1240.2 837.3 9.28
\Y 50.0 9146.5 6644.2 25023 1348.7 2788.6 47.00

Allikas: ariregister, MaRu; autori koostatud

Asjaolu ettevOtete suuruse ja kasutuses oleva maa varieeruvuse vahel lisaks teadmisega, et uus
kehtima hakanud tasude siisteem sdltub maa vaartusest tulenevalt maa asukohast, loob vajaduse
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edasiste tulemuste tdlgendamiseks kontrollida multikriteeriumitel baseeruva jaotuse kasutamise
vajadust/véimalust. Hetkel siiski eeldame, et kasutustasu asendikeskmise jaotusega erandite
vaatlemisel on voimalik maarata asjakohane kasutamistasu moju majandusnaitajatele.

3. Riigimaa kasutamise tasu moju ettevotete majandusnaitajatele

Jargnevalt analiilisime kehtinud ja kehtima hakanud riigimaa kasutustasu suhet ettevotete
majandusnaitajatesse.

3.1. Riigimaa kasutamise tasu suurusgruppide jaotuses

Ettevotjatele on kasutustasude maksmine kulu, mis mdjutab nii ettevotte lisandvaartust, té6joukulude
maksmist kui ka puhaskasumit. Vaatleme riigimaa kasutamise tasu suhet miiligitulusse, aga ka maju
lisandvaartuse, kulude ja puhaskasumi muutusele. St, et miiligituluga vordlemisel kasutame liksnes
suhtarvu, kuid teiste nimetatud vaartuste puhul arvutame vastava naitaja muutuse kulude kasvust
tulenevalt. Juhul kui ettevdtete kasum oleks vaike ja lisanduvad suured kulud, siis on vdimalik
kontrollida, kui suure kulude lisandumisega satuvad ettevotted kahjumisse eeldusel, et kulu ei kanta
kaupade ja teenuste miiligihinda ile (miigitulu kasvu ei toimu) vGi ei rakendada korgema
lisandvaartusega toodete tootmist voi ei karbita toojoukulu. Tulemuste moistmiseks loome
aluseelduse, et nimetatud variante ei tehta ja seega tuleb loobuda osast kasumist.

Pt 2.3 esmased vordlused majandusnéitajate, kasutatava maa ja selle 2023. aastal kehtinud
kasutustasu vahel naitavad, et Uldjuhul on kasutustasu moju keerukas hinnata, sest kulu
majandusnaitajate suhtes ei ole vaga suur. Kuna mojude hindamine toimub tavaliselt teatud
referentsvaartuseid kasutades, siis antud juhul vétame vordluseks Eesti majanduskasvu prognoosi
perioodil 2025-2030.

Kuna riigimaa kasutustasu muutus toimub jargmise viie aasta jooksul, siis saame hinnata tasude
muutust vorreldes prognoositava majanduskasvuga, aga vajadusel ka tarbijahinnaindeksi kui ka
toostustoodangu indeksi muutusega. See tdhendab, et kui riigimaa kasutustasu kasv iihtib
eelmargitud indeksitega, siis tasu on vastavuses voimaliku ettevotjate majandusniitajate
muutusega.

Pt 1.2 esitasime mae- ja turbatodstusmaade kasutustasude muutuse perioodil 2023-2030 ettevotete
kvartiilide jaotuses. Jargnevalt leiame tasude suhte 2023. aasta majandusnditajatesse. Suhete
leidmiseks kasutame aarevaartuse gruppi, IQR gruppi, miigitulu alusel maaratud
kvintiiligruppi. Valik pohineb asjaolul, kus margitud gruppi kuuluvad ettevotted on oluliselt mojutatud
kasutustasu muutusest.

Esmalt arvutame Rahandusministeeriumi prognoosile tuginedes perioodi 2023-2030 sisemajanduse
kogutoodangu (SKP) kasvu. Tulemustest ndeme, et vorreldes 2023. aasta tasemega prognoositakse
SKP nominaalhindades vaartuse muutust 2030. aastaks 1,37 korda ehk 37%. Reaalhindades SKP kasv
on oluliselt vaiksem, kuid kdesoleva anallilisi arvutused on nominaalhindades ja seega tuleb andmeid
vorrelda nominaalhindades. Vaadeldes tarbijahinnaindeksi muutust, siis 2030. aastaks
prognoositakse kasvu 1,22 korda ehk 22% (joonis 7). Eeldades, et riigimaade kasutustasu ei tekitaks
ettevdtjatele hinnasokki, siis voiks jadada renditasude tdus antud vahemikku voi kokkuleppeliselt ei
tohiks Uletada SKP kasvuindeksit kordades.

Joonisel 7 on prognoositud tasude kvartiiligruppide pohine, kus iga kvartiiligrupi kohta on
arvutatud keskmine tasu ja seejarel indekseeritud 2023. aasta keskmise tasu suhtes. Q1 grupp
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peegeldab kogumist alumise 25% ettevotete keskmist naitajat, Q2 grupp jargmist 25% ehk Q1 ja
Q2 peegeldavad kokku 50% ettevotetest ning jargmised grupid Q3 ja Q4 ilejaanud 50%
ettevotetest.

Vaadeldes paralleelselt riigimaa kasutustasu kvartiilide vaartuste indekseeritud muutust, siis 2030.
aastaks on maetoostusmaa puhul planeeritud muutus valdavalt dle 6,01 korra, kuid
turbatéostusmaade puhul toimub markimisvaarne kasv liksnes lilemise neljanda kvartiili puhul (2030.
aastaks kasv 2,07 korda, joonis 7).

SKP ja THI indeksid

2024 2026 2028 2030

Muutus v&rreldes 2023. aastaga, %
N

=#= SKP jooksevhindades indeks  =#= SKP piisivhindades indeks  =#= THI indeks

Kasutustasude indeks

Maetddstusmaa Turbatéstusmaa

Muutus vérreldes 2023. aastaga, %

2024 2026 2028 2030 2024 2026 2028 2030

=#= Q1grupp =#= Q2grupp == Q3grupp =#= Q4 grupp

Joonis 7. Majanduskasvu ja tarbijahinnaindeksi prognoos perioodil 2023-2030 ning riigimaa
kasutustasude kasvu indeks (2023=100) (Allikas: Rahandusministeerium, autori koostatud)

Jargnevalt arvutasime riigimaa kasutustasu suhte milgitulusse ning kulude, lisandvaartuse ja
puhaskasumi prognoositava muutuse. Antud nditajate puhul on tulevikuliste tasemete leidmiseks
kasutatud SKP nominaalhindades kasvuprognoosi indeksit. Seejarel on arvutatud suhtarv voi naitaja
muutus vastavalt metoodika peatiikis margitud valemile.

Eeldades, et to6joukulud ja tegevuskulud jadvad 2023. aastal kujunenud proportsiooniga ja
indekseerides andmed aastate 16ikes, siis avaldub riigimaa kasutustasu tous perioodil 2026—2030
eelkdige ule Q3 kvartiili piiri jadavate maetdoostusmaa kasutajatele moju jargmiselt: kulude suurenevad
0,04-0,1%, lisandvaartus vaheneb 0,2-0,65% ning kasum vaheneb seetdttu 1,1-3,05% (joonis 5).

Turbatootmismaa kasutajate néitajate Ule Q3 kvartiili piiri jaavatel ettevotetel perioodil 2026—-2030 on
jargmine: kulud suurenevad 0,1-0,36%, lisandvaartus vaheneb 0,3-0,74% ning kasum vaheneb
seetbttu 0,57-1,34% (joonis 8).
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Joonis 8. Riigimaa kasutamise tasu moju majandusnaitajatele kasutamise tasu

gruppides, %
Allikas: MaRu, @riregister; autori koostatud

jagunemise

Jargnevalt vaatleme kasutustasu moju miiligitulu suurusgruppides. Suure kahjumiga (kahjum dle
5000 €) ettevotted jatame analiilisist vélja, kuna negatiivse kasumi suhtes kasumi vdhenemist
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arvutades tulemused moonduvad. Maetodstusmaad kasutavate ettevdtete grupis on 29
turbatédstusmaad kasutavate grupis 3 iile 5 000 € kahjumiga ettevotet.
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Joonis 9. Riigimaa kasutamise tasu suhe majandusnaitajatesse miiiigitulu kvintiiligruppides, %

(Allikas: MaRu, driregister; autori koostatud)
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3.2. Riigimaa kasutamise tasu voimalike stsenaariumite moju

K&desolevas viimases analiilisi osas hindame kolme stsenaariumit maetoostusmaa kasutustasu
muutmiseks:

a) | stsenaarium - tasu madramine on seotud maa maksustamishinnaga, kuid tuleks kasutada
hinnalage (maksimaalne maar), mida regulaarselt ule vaadatakse;
b) Il stsenaarium - maetdéostusmaa kasutustasu suurust, mis oleks maaratud maetoostusmaale
aktiivse turuta maa hindamissatte alusel. St mae- ja turbatoostusmaa kasutustasu arvutamise
hindamisvaartuse samasust;
c) lll stsenaarium - kasutustasu, mis on arvutatud senise keskmise kasutustasu alusel ning mida
regulaarselt lle vaadetakse ja, mis on seotud SKP indeksi tdusuga.

Analliisida tasude suurust sihtgruppi kuuluvate ettevGtjate viimase kolme aasta
majandusnaitajatega, sh keskendudes tulude muutusele ja jatkusuutlikkusele.

3.2.1 | stsenaarium

Eelnevast analiilisist (pt 1.2) on teada, mil mé&aral rakendatakse uue riigimaa kasutustasu
arvestamisel nn hinnalage. Kdesolevas stsenaariumis votame vaatluse alla antud gruppi kuuluvad
ettevotted ning vaatleme maa maksustamise vaartuse nn hinnalae karbet 2030. aastaks.
Esmalt vaatleme ettevdtete majandusnaitajaid, kelle puhul kasutatakse 2025 voi 2030. aastal nn
hinnalage. Margime &ra, et nn hinnalage kasutatakse Tallinna Idhilimbruses olevate ja kahe Parnu
linna territooriumil oleva katastriliksuste puhul. 2030. aastaks suureneb selliste nn hinnalaega
katastriliksuste arv, millele 2025. aastal rakendatakse 50% hinnatdusu reeglit (14 katastritiksust).

Vaadeldes ettevotete peamisi nditajaid, siis kaheksast ettevottes liks on loodud hiljem kui 2019. aastal
(2021. aasta martsis), mistottu vorreldavad andmed puuduvad. Kui 2019 aastal olid kéik ettevotted
kasumis, siis 2023. aastal on kaks ettevotet kahjumis, kuid midgitulu ja varad on kasvanud sarnaselt
tldkogumis esinenud kasvule (joonis 10). Juhime tahelepanu, et kuna antud ettevotted tegutsevad
Tallinna lahiiimbruses, siis iga uue ettevatja lisandumisel muutub konkurents, mistéttu voib avalduda
m&ju ka majandusnaitajatele (turg jaotub Gmber).
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Joonis 10. Riigimaa kasutamise tasu maaramisel nn hinnalaega lepinguid omavate ettevottete

majandusnaitajad (Allikas: MaRu, ariregister; autori koostatud)

Markus: AS TREV-2 Grupp = Ettevdte 1, AS Tariston = Ettevéte 2, KMG OU = Ettevéte 3,0saiihing Eesti Killustik = Ettevote
4, Limestone factories of Estonia OU = Ettevdte 5, AS Silikaat = Ettevdte 6, OU Vdo Paas = Ettevdte 7, NORDIC
MACHINERY 0U = Ettevdte 8

Jargnevalt vaatleme kehtivat kasutustasu miiligitulusse, aga ka kasutustasust tulenevat kulude,
lisandvaartuse ja kasumi muutust 2030. aastal (joonis 11). Lisaks modelleerime vordluseks
tulemused, kus nn hinnalagi oleks kolmekordne (248.15 eurot/ha) voi neljakordne (330.87
eurot/ha) kehtinud tasu 2023. aasta IGpus.

Tabelis 13 on esitatud nn hinnalaega kasutustasude vordlus ettevotete I6ikes, samuti on tabelis 13
toodud, millised on kasutustasud peale abindu I6ppu 2032. a. Siinkohal tabel on liksnes informatiivne
ja néitab, et nn hinnalae kasutamine tagab vordse kohtlemise.
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Tabel 13. Riigimaa kasutamise tasu nn hinnalae kasutamisega aastatel 2023, 2025, 2030 ja 2032
ning stsenaariumi pakutud alternatiivide summa

Ettevote Katastri- Kasutus/ Kasutus- Kasutus- Kasutus- Kasutustasu | stsen
liksuste menetlusala tasu tasu 2025, tasu 2030, 2032 alternatiiv

arv pindala, ha 2023, € € € hinnalaeta, 3xkeskmine

€ 2023, €
Ettevote 1 2 16.5 2896.7 4157.5 6 840.8 59 409,4 4104.4
Ettevote 2 1 0.9 55.5 124.9 354.6 481,0 212.8
Ettevote 3 1 7.8 1557.5 3230.1 3230.1 3327,6 1938.1
Ettevote 4 1 0.3 16.5 37.1 105.1 1089 63.0
Ettevote 5 5 175.4 | 245525 48 463.7 72 552.5 150 702,9 43 530.8
Ettevote 6 5 413.6 = 20760.3 46 710.6 171 081.5 706 529,8 102 647.2
Ettevote 7 8 48.6 = 34602.1 10 524.8 20 084.0 51552 2 12 050.2
Ettevote 8 1 12.0 1209.1 2720.4 4975.5 5986,9 2985.2
Kokku 24 675.1 85650.1 115969.1 279 224.0 926 546,5 167 531.7

* ei ole arvestatud maa korraliste hindamistega, mis toimuvad iga nelja aasta tagant
Allikas: MaRu; autori koostatud

Hinnalae senist toimimist ilmestab vdimalik kasutustasu summa 2032. aastal, kus neljal ettevottel
tuleb hakata tasuma absoluutsummas arvestatult erakordselt suurt kasutustasu (tabel 13). Naiteks
eelnevalt on teada ettevdtte 6 miligitulu (4,5 min) ja puhaskasum (3,1 min €) 2023. aastal (joonis 10).
Eeldatavalt vastavad néitajad kasvavad 2032. aastaks SKP indeksi vorra ja nii voiks eeldada
puhaskasumi naitajat 4,3-4,4 min €, mis vaheneks kasutustasude summa 0,7 min € vorra (-16%). Antud
puhaskasumi muutusest tingitud moju tuleb hinnata moéddukaks, aga juhul kui ettevote ei suuda
sdilitada oma senist kasumlikkust, siis muutub moju suureks (kasutustasu suhe vaiksemasse
kasumisse).

Juhul kui soovime mdista, et kas summad on asjakohased, siis on vajalik teha vordlus suhtarvude ja
majandusnaitajate abil. Alternatiivne lahendus on vorrelda SKP jooksevhindades kasvuga, mis
tahendab, et kui eeldada 2030. aastaks kasutustasu kasvuks 137%, siis kogusumma peaks olema 117
340 €, mis on vahesel maaral kdrgem kui 2025. aastal. Seega vdiks eeldada, et nn hinnalagi voiks olla
kolmekordne keskmine 2023. aasta I6pus kehtinud tasu.

Joonisel 11 ndeme ettevotete I0ikes markimisvaarselt erinevat tulemust majandusnéitajate
muutusele tulenevalt erinevast hinnalaest. Kuna ettevdte 5 kasum oli null, siis kdige suurem muutus
leiab aset antud ettevdtte kasumi nditajaga. Saame viita, et esimesel neljal ettevottel ei ole nii
kehtiva kui ka alternatiivsete hinnalagede kasutamisel olulist moju majandusnaitajatele ja iilejaanud
nelja ettevotte nditajatele on kehtiv tasu markimisvaarselt kulusid suurendav ja lisandvaartust ning
kasumit vahendav.
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Joonis 11. Hinnalaega maaratud riigimaa kasutamise tasu moju ettevotete majandusnaitajatele
Allikas: MaRu, ariregister; autori koostatud

Kui muuta hinnalage ja seda kasutada sOltumata alternatiivsest abindust, siis kulude muutuse ja
kasumi vdhendamise vaates on kaotajaks ettevdte 7. Ulejdanud ettevdtete puhul | stsenaariumi
alternatiivsed hinnalaed pakuvada kasutustasule leevendust ning vahendavad mdju
majandusnaitajatele.

Kehtiva kasutustasude arvutuse alusel on 2030. aastal ettevotjate kogu maetdostusmaa kasutustasu
kokku 897,3 tuhat €. Seega nn hinnalaega maératud tasu moodustaks kogusummast 31,1% (279, 2 tuhat €).
Seega vaheneks | stsenaariumi rakendamisel saadav tasu ja kasutustasu kogusumma oleks 3-kordse
2023. aasta keskmise rakendamisel 785,6 tuhat € (-12,4% vahem) ja 4-kordse keskmise rakendamisel 841,5
tuhat € (-6,2% véhem).

3.2.2 |l stsenaarium

Stsenaariumi koostamiseks arvutati MaRu poolt hiipoteetilised maa vaartused maetéostusmaale
sarnaselt turbatédstusmaaga, kus kasutusel on aktiivse turuta maa hindamismudel. St mae- ja
turbatédstusmaa kasutustasu arvutamise hindamisvaartuse samasuse loomist, mis peegeldub
joonisel 12 ja naitab Ghtlasi andmete korrektsust.
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Joonis 12. Mae- ja turbatoostusmaa maksustamise hinna jaotus kehtival alusel ja alternatiivse
aktiivse turuta maa hindamise alusel (Allikas: MaRu, &riregister; autori koostatud)

Aktiivse turuta maa hindamismudeli kasutamine maetoostusmaa kasutustasu maaramiseks muudab
oluliselt nii kasutustasu kogusummat, aga ka mdju majandusnaitajatele. Kuna 2030. aastaks joutakse
kehtiva arvutusskeemi abil kasutustasuni, mis on 3% maksustamishinnast (maa vaartusest), siis
vaatleme maoju 2030. aasta alusel. Tabelis 13 alusel ndeme, et juhul kui méetodstusmaale rakenduks
stsenaariumi kohaselt aktiivse turuta maa maksustamishind, siis kasutustasu oleks 54,7% vaiksem
(405,9 tuhat €). Seega voib eeldada ka olulist moju ettevotete majandusnéitajatele ja seda koikides
kasutustasu kvartiiligruppides.

Tabel 13. Kasutustasu kogusummad kehtiva ja Il stsenaariumi tingimustel 2030. aastal

Otstarve/ Grupp Kehtiva Arvutuslik Ettevotete
tootmisvaldkond regulatsiooniga kasutustasu arv
kasutustasu kogusumma
kogusumma stsenaariumis
2030, € 2030, €
Maetoostusmaa alla Q1 9771.8 2433.9 24
vahemikus Q1-Q3 113 564.2 40 634.0 48
ule Q3 773 982.1 362914.8 23
Kokku 897 318.1 405982.7 95

Allikas: MaRu, ariregister; autori koostatud

Vorreldes kehtiva kasutustasu arvutusega muutub aktiivse turuta maa hindamismudeli kasutamisel
kasutustasu suhe nii miiligitulusse, aga ka kasutustasust tulenev kulude, lisandvaartuse ja kasumi
muutus vaheneb oluliselt (joonis 13). M&ju on markimisvaarne eelkdige tle Q3 kvartiili jadvate
ettevotetele.
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Joonis 13. Riigimaa kasutamise tasu moju majandusnaitajatele tasu jagunemise gruppides, %
Allikas: MaRu, ariregister; autori koostatud

3.2.3 lll stsenaarium

Stsenaariumi aluseks on senine kasutamistasu, mida korrigeerisime 1,5 kordse SKP indeksi kasvuga.
Arvutus on nédide vdimalikust indekseerimisest, mis voib toimuda ka monel muul alusel vorreldes
kehtivate alustega. Uhtlasi voib indeksi kordajat suurendada vi vahendada ning aastate 16ikes muuta
astmeliseks (nt kolm aastat kehtib sama indeksiga arvutatud tasu ja seejarel muudetakse indeksit).
Juhime tahelepanu, et SKP on vaga hea majandusliku véimekuse taseme peegeldaja. Perioodil 2000-
2024 on SKP nominaalhindades kasvanud 640% (Statistikaamet tabel RAA012) ja see tdhendab, et
nditaja peegeldab tanast hinnataset ja ettevotete majanduslikku kasvu, aga ka véimekust. Jargnev
arvutus on toodud seega lihe voimaliku aluse ja nditena, mille parameetreid on lihtne muuta.

Kuna eelnevalt on teada, et SKP jooksevhindades prognoositav kasv 2030. aastaks on 1,37 korda
(137%, joonis 7), siis vastavalt 1,5-kordne kasv on 2.055 ehk antud néitaja valime kasutustasu
indeksiks ja seda 2030. aastal. Margitud 1,5-kordne kasv on n-6 pragmaatiline valik, kuna
kasutustasud 2023. aastal olid vdga madalad. Eelnevast analiilisist on teada, et kasutustasu indeks
2025. aastal oli 2.08, mis on piisavalt vastavuses eelmargitud 1,5-kordse SKP indeksiga. Valtimaks
taiendavaid arvutusi, siis votame vaatluse alla 2025. aasta kasutustasu summa.

Koostades kasutustasude kogusummade (ilevaate (tabel 15), siis monevorra dllatuslikult on alused
2025. aasta kasutustasu kogusummade jaotuses markimisvaarselt sarnased eelnevalt |l
stsenaariumis saadud tulemusega (tabel 14).

Tabel 15. Kasutustasu kogusummad kehtiva ja lll stsenaariumi tingimustel 2030. aastal
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Otstarve/ Grupp Kehtiva Arvutuslik Arvutusliku Ettevotete arv

tootmis- regulat- kasutustasu kasutustasu
valdkond siooniga kogusumma suhe maksus-
kasutustasu stsenaariumis tamishinda
kogusumma 2030, €
2030, €
Maetoostus- | alla Q1 9771.8 3939.7 0.367 24
maa vahemikus 113 564.2 40 544.7 0.350 48
Q1-Q3
ule Q3 773 982.1 361 035.0 0.413 23
Kokku 897 318.1 405 519.3 0.364 95

Allikas: MaRu, autori koostatud

Ill stsenaariumi tulemustel saame jareldada, et vorreldes kehtiva kasutustasu arvutusega 2030.
aastaks muutub kasututustasu suhe maksustamishinda vaadeldud kvartiiligruppides thtlasemaks
ning kasutustasu markimisvaarselt vadiksemaks (tabel 15). Seetdttu on eeldatav mdju
majandusnaitajatele positiivne, mida vaatleme jargimisel joonisel 14.

Vorreldes kehtiva ja Il stsenaariumi kasutustasu arvutusega muutub ka indeksi alusel valitud
kasutustasu suhe nii mulgitulusse viaiksemaks, aga lisaks negatiivne moju kulude, lisandvaartuse ja
kasumi muutusele vaheneb oluliselt (joonis 14).

Kasumi muutus,% Kulude muutus, %
0.0 d I -0.08 AT —
0.09
-0.5
0.06
-1.0 0.04
52 0.03
.g. 001 0,01 0.01
1. |
e 0.00 .
3
% Lisandvaartuse muutus, % Tasu suhe miiiigitulusse,%
é 0.0 0 h -0.02 - 0.15
w
3
-0.2 0.10
-0.4 0.05
0.00
Q Q
il &
& i
& S
a @

alla Q1 . vahemikus Q1-Q3 . ule Q3

Joonis 14. Riigimaa kasutamise tasu moju majandusnditajatele tasu jagunemise gruppides, %
Allikas: MaRu, @riregister; autori koostatud

Jareldame, et moju on markimisvaidrne eelkdige (le Q3 kvartiili jadvate ettevotete
majandusnaitajatele, sh vaadeldud kasumlikkusele.
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Kokkuvote

Kuna mojude hindamisel loetakse 1-5% muutust vaga vaikeseks, 5-10% vaikeseks mdjuks, 11-20%
moddukaks mojuks, 21-30% suureks mdjuks ja lile 30% muutus on vaga suur, siis teeme vastavalt
jareldused.

Sihtrilhma suurus — Kasutustasu muutus mdjutab valdavat enamust mée- ja turbatéostusmaa
kasutajatest, mis omakorda moodustavad Eesti maetodstuse valdkonna. Seega on sihtriihm oluliselt
mdjutatud ja moju suur.

Moju sihtriilhmale - kasutustasu mdju ettevotete majandusnaitajatele on valdavalt vdga vaike (alla
5%), kuid sihtriihma sees on erineva suurusega ettevotted tulenevalt maa hindamisvaartusest
oluliselt erinevalt mojutatud.

MOoju ulatus — moju ulatus on mdddukas, kuna eeldatav kulude kasv on voimalik lle kanda tarbijale,
kuid see toimub tldkogumi iileselt.

Moju sagedus — mdju sagedus on moddukas, kuna kasutustasu muutus toimub jargmise 5 —6 aasta
jooksul.

Ebasoovitavad mojud — ebasoovitavaks mdjuks on teenuse ja maavara hinna kasv
ehitusettevotetele, aga ka riiklikule tellimusele.

Lahtuvalt analiilisi tulemustest on ndha, et riigimaa kasutustasu on alates 2024. a hiippeliselt tdusnud
ning touseb markimisvaarselt edasi isegi rakendades leevendusmeetmeid, mis on toodud
maapdueseaduse § 1358. Rakendatavad leevendusmeetmed kehtivad kuni 31.12.2031. a, peale seda
kehtivad mée- ja turbatoostusettevotetele, kes kasutavad riigimaad ihtne riigimaa kasutustasu 3%
maa maksustamishinnast. 2031. aasta I6puks on enamjaolt jdudnud kdikide kasutatavate riigimaade
kasutustasu suurus 3% maa maksustamishinnast. Peale rakendatava abindu |dppemist toimub
Uksikutel ettevotetel, kes kdik paiknevad pohiliselt Tallinna ja Parnu imbruses, hiippeline riigimaa
kasutustasu tdus. Samas tuleb arvestada, et ettevotted maksid kasutustasusid enne 2024. aastat
2001. a toimunud maa hindamise alusel ehk tasud ei olnud 23 aastat tousnud. Anallitisist nahtub, et
kasutustasu tdus peegeldub kasumi vdahenemises ning osade ettevdtete kahjumi suurenemises.
Samuti on nédha, et SKP tdus on margatavalt vaiksem kui riigimaa kasutustasu tous. Kui 2030. a on
prognoositud SKP tdus 1,37 kordne, siis maetodstusmaa kasutustasu tous on valdavalt ile 6,01 korra,
turbatodstusmaa puhul on suurem tdus ainult neljandas kvartiilis (Q4=2,07).

Analliiisis on kajastatud kolme vbimalikku stsenaariumi, mida voiks rakendada, et vahendada riigimaa
kasutustasu hiippelist tdusu ning ara hoida kasutustasu tdusust tuleneva materjali hinnatdusu voi
ettevotete majanduslikesse raskustesse sattumise. Lisaks on arvestatud stsenaariumite puhul, et
ettevotted oleks vérdsemalt koheldud ning kasutustasu suurustes ei oleks nii markimisvaarseid
erinevusi. Stsenaariumite erinevad variandid t06tati valja koos turuosaliste ja MaRuga. Esimeses
stsenaariumis oli kasutustasu seotud maa maksustamishinnaga, kuid rakendatakse hinnalagesid,
arvutustes kasutati nii kolmekordset kui neljakordset hinnalage. Vordluseks toodi kasutustasu 2032.
a, kui rakendamise abindu enam ei kehti — sellest on nédha, et neljal ettevottest kaheksast touseb
kasutustasu kuni 10 korda ehk liksikud ettevdtted on puudutatud hinnalae rakendamise |6ppemisest.
Teises stsenaariumis vOeti aluseks maetdéostusmaa kasutustasu arvutamisel aktiivse turuta maa
hindamismudel. Kolmanda stsenaariumi puhul seoti riigimaa kasutustasu indekseerimisega, mille
aluseks on prognoositav SKP tdus.

Vastavalt maapduseaduse § 135° esitatakse vajadusel Iahtuvalt riigimaa kasutustasu aluste analiidsi
tulemustest ettepanekud asjassepuutuvate digusaktide muutmiseks. Tulenevalt analiilisi tulemustest
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ei ole otstarbekas praegu riigile kuuluva kinnisasja kaevandamiseks kasutada andmise tasu aluseid
muuta ehk kasutustasu jdab seotuks maa maksustamishinnaga. Lahimate aastate jooksul ei ole
plaanis muudatusi kehtivatesse Oigusaktidesse teha. Kliimaministeerium koostdds Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumiga kaalub digusaktide muutmist juhul, kui jargmiste maa korraliste

hindamiste kdigus suurenevad margatavalt riigile kuuluva kinnisasja tasud ning ettevotetel tekib oht
majanduslikesse raskustesse sattuda.
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